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ROMANIA
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Nr. din 2021

CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea prin licitatie publica a constructiei existente ,,Casuta din Padure" si a terasei
aferente, pentru activitati comerciale la Platoul Cornesti

Denumirea si sediul autoritatii administratei publice care organizeaza licitatia:
Municipiul Targu Mures, cu sediul in P-ta Victoriei, nr. 3, jud.
Mures.

1. INFORMATII GENERALE:
Prezentul Caiet de sarcini constituie anexa la Contractul de inchiriere a constructiei existente
,,Casuta din Padure" si a terasei aferente, pentru activitati comerciale la Platoul Cornesti
Atribuirea locatiei, libera de sarcini, a constructiei existente ,,Casuta din Padure" si a terasei
aferente, pentru activitati comerciale la Platoul Cornesti
1.1. Motivatia inchirierii:

1.1.1. Sporirea veniturilor catre bugetul local al Municipiului Targu-Mures, prin incasarea
taxelor si impozitelor aferente activitifii ce urmeaza a se desfasura pe parcursul
derularii inchirierii.

1.1.2. Crearea unor noi locuri de munca.

1.1.3. Exploatarea eficienta a terenului si constructiei existente.

1.2. Conditii generale ale licitatiei publice:

1.2.1. Bunurile care fac obiectul licitatiei, se vor mentine in stare corespunzatoare de
folosinta, pe toatd durata inchirierii, potrivit destinatiei acestora

1.2.2. Ofertantul castigator, la Incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, va preda
amplasamentul liber de sarcini

1.2.3. Ofertantul castigitor este obligat sd asigure respectarea normelor de protectie a
mediului Tnconjurator, respectiv sd incheie contract de salubritate si contract pentru
colectarea selectiva a deseurilor reciclabile

1.2.4. Autoritatea contractantd va asigura folosinta netulburatd a spatiului pe toatd durata
inchirierii. Ofertantul castigator va asigura exploatarea terenului, obiect al inchirierii, in
regim de continuitate si permanenta. Este interzisa subinchirierea spatiului.

1.2.5. Ofertantul castigator are obligatia sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publica
prin faptele si actele juridice savarsite

1.2.6. Ofertantul castigator are obligatia sa pliteasca chiria Tn cuantumul si la termenele
stabilite prin contractul de inchiriere, ce face parte din documentatia de atribuire

1.2.7. Activitatea desfasurata in cadrul spatiului, se va incadra doar in domeniul alimentatiei



1.2.8.

1.2.9.

1.2.10.

publice

Ofertantul castigator are obligatia de a respecta toate normele legale in vigoare in ceea

ce priveste ordinea si linistea pe domeniul public

Ofertantul castigator are obligatia de a obtine toate avizele/acordurile necesare

desfasurarii activitatii de terasa cu specificul de alimentatie publica, inclusiv acordul de

functionare conform legislatiei incidente in materie

Se vor asigura, atat respectarea prevederilor:

Ordinului nr. 111/2008, actualizat, privind aprobarea Normei sanitare veterinare si

pentru siguranta alimentelor privind procedura de inregistrare sanitara-veterinard si

pentru siguranta alimentelor a activititilor de obtinere si de vanzare directa si/sau cu

amdnuntul a produselor alimentare de origine animald sau nonanimald, precum si a

activitatilor de productie, procesare, depozitare, transport si comercializare a

produselor alimentare de origine nonanimala

A Normelor de igiena privind productia, prelucrarea, depozitarea, pastrarea, transportul

si desfacerea alimentelor prevazute In Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 976/1998

Precum si a normelor generale pentru operatorii din sectorul alimentar privind masurile

si conditiile necesare pentru a combate riscurile si a asigura adecvarea pentru

consumul uman a produselor alimentare astfel cum sunt stabilite prin Regulamentul nr.
852/2004/CE, privind igiena produselor alimentare, cu modificarile in vigoare, ce
includ:

- Incintele utilizate pentru produsele alimentare trebuie sa fie curate si intretinute in
buna stare, sa asigure un spatiu de lucru suficient si adecvat efectuarii in conditii
igienice a tuturor operatiunilor, sa asigure conditii adecvate de manipulare si
depozitare, cu reglarea temperaturii si capacitate suficientd pentru a pastra
produsele alimentare la temperaturi adecvate care sa poata fi monitorizate;

- Suprafetele aflate in contact cu produsele alimentare trebuie sa fie in buna stare,
usor de curatat si , dupa caz, de dezinfectat;

- Trebuie sa existe un numar suficient de toalete cu jet de apa, racordate la un sistem
de scurgere eficace, toaletele nu trebuie sd comunice direct cu incaperile In care se
manipuleaza produsele alimentare;

- Trebuie sa existe un numar suficient de chiuvete, amplasate in mod corespunzator
si destinate spalatului pe maini, care sd dispuna de apd potabild curentd rece si
calda, cat si de materiale pentru spalatul si uscatul igienic al mainilor;

- Trebuie sa se prevada vestiare adecvate pentru personal;

- Produsele de salubritate si produsele dezinfectante nu trebuie depozitate in zonele
in care se manipuleaza produsele alimentare;

- Trebuie sa se prevada mijloace adecvate pentru depozitarea si eliminarea, In bune
conditii de igiena, a substantelor si deseurilor periculoase si/sau necomestibile
(lichide sau solide) pentru a se evita acumularea lor.

2. OBIECTUL LICITATIEI SI CARACTERISTICILE INVESTITIEIL:

Inchirierea imobilului ,,Casuta din Padure" si a terasei aferente, pentru desfisurarea de

activitati

comerciale la Platoul Cornesti

2.1. Descrierea casutei, dotarile existente, dimensiunile acesteia:
- Sala cu mese si tijghea pentru vanzare in suprafata de 72,70 mp.;

- Bucatdrie dotata in suprafata de 22,30 mp.;

- Grup sanitar pentru clienti- barbati 3,00 mp.;



- Grup sanitar pentru clienti- femei 4,20 mp.;

- Grup sanitar pentru personal in suprafata de 1,40 mp.;

- Hol pentru aprovizionare in suprafata de 3,80 mp.;

- Vestiar pentru personal in suprafata de 2,00 mp.;

- Depozit in suprafatd de 3,60 mp.;

- Terasa adiacenta in suprafata de 116 mp.;

- Teren adiacent pavat cu destinatia terasa in suprafata de 200 mp.
Dotarile disponibile aferente: sunt cuprinse in anexa 1 la prezentul caiet de sarcini.
Spatiul dispune de utilitati:

- Apa- canal

- Energie electrica

- Gaz

In termen de 30 de zile de la semnarea contractului, chiriasul este obligat sa incheie contracte

pentru utilitati.

2.2. Forma de valorificare: inchiriere prin licitatic publica.

In conformitate cu dispozitiile Art. 5 (1)”Orice exercitiu comercial se
desfasoard numai de cdtre comercianti _autorizati in conditiile legii’din Legea
nr.650/2002 "pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 99/2000 privind
comercializarea produselor si serviciilor de piata”, coroborat cu Art.332 din OUG
Nr. 57/2019, privind Codul administrativ, la licitatie se inscriu si participa doar agenti
economici.

2.3. Poate participa la licitatie, in numar nelimitat, orice agent economic cu obiect de
activitate pentru comercializarea produselor de tip -alimentatie publicd in conditiile in
care este declarat calificat de catre Comisia de evaluare a licitatiei, dupa analizarea
documentelor din dosarul de participare la licitatie.

Suprafata constructiei existente ,,Casuta din Padure" si terasei aferente, pentru
activitati comerciale la Platoul Cornesti are o suprafata utila de 113 mp+ terasa din lemn 116
mp + terasa pavata 200 mp., cu dotarile din anexa nr 1 la prezentul caiet de sarcini.

2.4. Descrierea obiectului licitatiei:

Obiectul licitatiei este inchirierea constructiei existente,,Casuta din Padure" si a terasei
aferente, pentru activitati comerciale la Platoul Cornesti.

2.5. Conditiile si regimul de exploatare pentru spatiile inchiriate:

Conditiile si regimul de exploatare pentru constructiei existente ,,Casuta din Padure" si a
terasei aferente, pentru activitati comerciale la Platoul Cornesti , proprietate publica a
Municipiului Targu Mures, vor fi stipulate in prezentul caiet de sarcini. Toate avizele si
autorizatiile necesare desfisurdrii activititilor mai sus mentionate, revin in sarcina
chiriasului. Chiriasul este obligat sa respecte legislatia in vigoare privind normele de
aparare impotriva incendiilor, precum si dispozitiile referitoare la protectia mediului si
igiena sanitara. Cheltuielile cu utilitatile vor fi suportate de catre chirias.

3. DURATA INCHIRIERII:

in urma licitatiei se va incheia Contract de inchiriere, pe 0 perioadi de 4 ani de la
semnarea contractului, cu posibilitatea de prelungire pe inca 2 ani, prin act aditional.



4. ELEMENTE DE PRET:

4.1. Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea locatiei este: 13,50 lei/mp/luna

(nu se adauga TVA) pentru suprafata totala de 429 mp.

4.1.1. Criteriul de adjudecare utilizat este: pretul cel mai mare.

4.1.2. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de pretul cel mai mare ofertat, in plic inchis, printr-o noua
ofertare, In cadrul procedurii in desfasurare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, proprietarul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

4.2. CHIRIA:

4.2.1. Chiriasul va achita sumele aferente contractului, dupd 30 de zile de la data semnarii
Procesului verbal de predare-primire a locatiei inchiriate. In primele 30 de zile de la
semnarea procesului verbal de predare-primire, nu se percepe chirie, fiind considerata
perioada de acomodare.

4.2.2. Plata chiriei aferente se va face lunar, pana in data de 10 a lunii urmatoare.

4.2.3. Pentru neplata la termen a chiriei aferente, se datoreazd majorari de intarziere, in
conformitate cu legislatia Tn vigoare. Chiria se achitd integral, nu se acceptd plati
esalonate.

4.2.4. Neplata, in termen, a chiriei timp de 2 (doud) luni consecutive duce la rezilierea
unilaterald a Contractului de inchiriere si eliberarea fara punere in intarziere a locatiei,
prin titlu executor, fara indeplinirea nici unei formalitati.

4.2.5. Plata chiriei aferente, se va face conform pretului adjudecat, stipulat in Contractul de
inchiriere.

4.2.6. Se interzice subinchirierea spatiului, total sau partial, precum si cesionarea dreptului de

locatiune fard acordul Municipiului Targu Mures. De asemenea spatiul inchiriat nu poate
fi grevat de vreo sarcind. Incdlcarea acestor cerinte atrage rezilierea de indatd a
contractului de inchiriere, fara indeplinirea vreunei formalitdti (proceduri) prealabile.

5. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA:

5.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand juridicd, romand sau strdina, care

indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

5.1.1. A plati toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

5.1.2. A depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Tmpreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevdzute in
documentatia de atribuire;

5.1.3. Are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile la plata impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul local;

5.1.4. Nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

5.1.5. Detine minim 3 (trei) ani de experientd (activitate efectivd) in domeniul
alimentatiei publice.

5.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigitoare la o

licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatii administrativ-



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

teritoriale, respectiv Targu Mures in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata
de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

5.3. Actele doveditoare indeplinirii conditiilor de participare la licitatie sunt:

5.3.1L
5.3.2.
5.3.3.
5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.

5.3.7.

5.3.8.

5.3.9.

Lipsa

Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie;

Dovada achitarii caietului de sarcini;

Copie dupa certificatul de inregistrare emis de Registrul Comertului;

Dovada privind achitarea obligatiilor fiscale. In acest sens se vor prezenta
certificate de atestare fiscala eliberate de organele fiscale ale Ministerului
Finantelor si cele ale autoritatii publice locale. Aceste documente trebuie si
ateste lipsa datoriilor restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile anterior
datei desfasurarii licitatiei;

Act constitutiv, statut din care sa rezulte ca poate desfasura activitatile solicitate
in Caietul de sarcini — copie conform cu originalul;

Certificat constatator din care sd rezulte cd poate desfasura activitatile solicitate
in Caietul de sarcini, respectiv are experienta necesara — copie conform cu
originalul,

Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale,
semnata 1n original, din care sa rezulte ca acesta nu se afla in stare de insolventa,
faliment sau lichidare;

Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale,
semnatd in original, din care sd rezulte cd aceasta nu a fost desemnata
cagtigatoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale
unitatii administrativ-teritoriale, respectiv Targu Mures, in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza in
conditiile mentionate la punctul 5.2;

Sa aduca dovada experientei de 3 ani, prin contracte pe care le-au avut in
domeniul alimentatiei publice.

oriciruia dintre aceste documente duce la considerarea nerespectarii

prevederilor modului de prezentare a ofertei.

6. CONSIDERATII TEHNICE:

In vederea participarii la licitatie este obligatorie prezentarea de catre agentul

economic a documentelor prevazute la art. 5.3.

Depunerea ofertelor de catre participanti se realizeaza pentru constructia

existentd ,,Casuta din Padure" si a terasei aferente, pentru activitdti comerciale la
Platoul Cornesti. In cazul in care nu se adjudeca locatia, se va relua licitatia.

Chiriasul va constitui garantia contractului in cuantumul a 2(doud) chirii, aferente

contractului, in maxim 30 (treizeci) zile de la data semndrii contractului de
inchiriere, sub sanctiunea rezilierii unilaterale a contractului.

Procesului verbal de predare-primire a locatiei, se va incheia intr-un termen de

maxim 30 (treizeci) zile de la data constituirii garantiei contractului.



7. GARANTIA DE PARTICIPARE:

7.1.

7.2.

7.3.

Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin scrisoare de garantie bancara,
virament bancar (conditia confirmarii de bancd) sau 1n numerar, prin plata la casieria
autoritatii contractante, pana la data deschiderii ofertelor (exclusiv ziua deschiderii).
Valoarea garantiei de participare la licitatie reprezintd cuantumul a 3 (trei) chirii lunare de la
care porneste licitatia. Valabilitatea garantiei de participare este de 60 de zile de la data
deschiderii ofertelor. Garantia de participare se retine in urmatoarele cazuri:

- oferta sa fiind stabilitd castigatoare, ofertantul nu a constituit garantia contractului de
inchiriere;

- refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere.
Garantia de participare constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost declaratd castigatoare se
restituie acestuia 1n cel mult 30 (treizeci) de zile. Participantilor necastigatori li se va restitui
garantia de participare in termen de maxim 15 (cincisprezece) zile lucratoare, de la semnarea
contractului, in baza unei solicitari in scris.

8. DREPTURILE PAR’[ILOR:

8.1.  Drepturile chiriasului:

8.1.1. Chiriasul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,

bunurile care fac obiectul Contractului de inchiriere.

8.1.2. Chiriasul are dreptul de a folosi bunurile care fac obiectul inchirierii, potrivit naturii

8.2.

bunului si obiectivelor stabilite de parti prin Contractul de inchiriere.

Drepturile proprietarului:

8.2.1. Proprietarul, are dreptul, dacd ofertantul declarat castigator nu se prezintd sa semneze

Contractul de inchiriere in termenul prevazut la punctul 9.1, nu constituie garantia
contractului in termenul prevazut la punctul 6.3, sau nu preia amplasamentul atribuit, pe
baza de Proces verbal de predare-primire, in termenul prevazut la punctul 6.4, sa reia
procedura de licitatie a amplasamentului.

8.2.2. Proprietarul are dreptul sd inspecteze bunul inchiriat, sd verifice stadiul de realizare a

investitiei, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea
activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate de chirias.

8.2.3. Proprietarul are dreptul sa modifice, Tn mod unilateral, Contractul de inchiriere, din

motive exceptionale, legate de interesul national sau local, cu preaviz de 30 de zile.

8.2.4. Proprietarul are dreptul sa rezilieze in mod unilateral Contractul de inchiriere, in cazul

in care chiriasul nu respecta prevederile Contractului de inchiriere, cu instiintare de 30
de zile, chiriasul neavand dreptul sa solicite daune sau despagubiri.

9. OBLIGATIILE PARTILOR:

9.1.  Obligatiile chiriasului:

9.1.1 Sa semneze Contractul de inchiriere dupa implinirea unui termen de 20 de zile

calendaristice de la data comunicarii atribuirii contractului.

9.1.2 Sa foloseasca locatia 1inchiriatd numai pentru activitatile comerciale de tip alimentatie

publica pentru care s-a licitat conform caietului de sarcini.

9.1.3. Sa constituie garantia contractului in cuantumul a 2 (doud) chirii, aferente contractului,

in maxim 30 (treizeci) zile de la data semnarii contractului de inchiriere, sub sanctiunea



9.14.
9.1.5.

9.1.6.

9.1.7.

9.1.8.

9.1.9.

9.1.10.

9.1.11.

9.1.12.

9.1.13.

9.1.14.

rezilierii unilaterale a Contractului de inchiriere. Din garantia contractului, proprietarul
poate preleva penalitatile si alte sume datorate de chirias.
Sa solicite si sa obtind Avizele necesare, inclusiv Autorizatia de functionare
Sa asigure exploatarea si functionarea, in regim de continuitate. in caz de nefunctionare
pe o perioada mai mare de 30 (treizeci) zile, locatia se considera abandonata si duce la
rezilierea unilaterala a Contractului de inchiriere si la eliberarea locatiei pe cale
administrativa.

Sa declare locatia adjudecata, la Directia administrarea impozitelor si taxelor locale, in
conformitate cu prevederile legale.

Sa nu schimbe domeniul de activitate aprobat.
Sa notifice, In scris, proprietarul ori de cate ori existd cauze de naturd sd conduca la
imposibilitatea realizarii activitatii, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii activitatii.
Sa nu subinchirieze locatia adjudecata si sa nu inchirieze constructia existenta
,,Casuta din Padure" si terasa aferente, pentru activitati comerciale la Platoul Cornesti.
Sa nu exploateze prin sau impreuna cu terti, constructia existentd ,,Casuta din
Padure" si terasa aferente, pentru activitati comerciale la Platoul Cornesti.
Sa nu instriineze, ipotecheze sau si greveze cu sarcini constructia existentd ,,Casuta
din Padure" si terasa aferente, pentru activitati comerciale la Platoul Cornesti.
Sa plateasca, pe toata durata inchirierii, chiria conform contractului de inchiriere, taxele
datorate bugetului local, precum si utilitatile, ele neintrand in pretul chiriei.
Chiriasul are obligatia de a obtine toate avizele si acordurile necesare pentru
activitatile desfasurate in locatia inchiriata ,,Casuta din Padure" si terasa aferenta, pentru
activitati comerciale la Platoul Cornesti, pe cheltuiala proprie.
Sa restituie terenul si constructia existenta proprietarului, la Incetarea Contractului de
inchiriere din orice cauzd, in deplind proprietate, liber de sarcini, in baza unui Proces
verbal de predare-primire, toate investitiille ramanand proprietarului dupa incetarea
contractului.

9.1.15. Raspunde de intretinerea si curatarea amplasamentului si a zonei adiacente, precum

si amplasarea unui tomberon pentru reziduuri, si sd incheie contract cu operatorul de
salubritate.

9.1.16. Chiriasul isi asuma, in totalitate, responsabilititile de mediu pe toati durata

contractului.

9.1.17. Sa incheie contracte de prestari de servicii cu furnizorii de utilitati (electricitate, apa-

canal, gaz), precum si cu compania de salubrizare, in termen de 30 de zile de la
semnarea contractului.

9.1.18. Sa execute la timp si in bune conditii lucrdri de intretinere datorate, cu respectarea

reglementarilor legale in vigoare. Este interzisd orice modificare farda acordul
proprietarului.

9.1.19. Sa respecte normele de tehnica securitatii muncii si PSI, conform legislatiei in vigoare.
9.1.20. Sa respecte normele de comportare si bund vecinatate.
9.1.21. S& respecte programul de functionare intre orele 9,00 — 22,00 si programul de

aprovizionare intre orele 6,00 — 9,00. Chiriasului i este interzis sd foloseasca orice fel
de sonorizare pe locatia licitata, cu exceptia muzicii ambientale de interior.

9.1.22. Sa preia locatia in baza procesului verbal de predare-primire a locatiei, intr-un termen

de maxim 30 (treizeci) zile de la data constituirii garantiei contractului.

9.1.23. Conform Legii nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a

deseurilor de ambalaj cu modificérile si completarile ulterioare, in conformitate cu
recomandarilor UE privind protectia mediului inconjurdtor avand in vedere protejarea



9.1.24.

9.1.25.

naturii zona Platoul Cornesti si Imprejurimi inglobat in situl Natura 2000 —
comerciantilor li se interzice folosirea ambalajelor care nu sunt biodegradabile,
vanzarea / comercializarea bauturilor sau altele in ambalaje care nu sunt
biodegradabile (pungi plastic, biuturi in peturi din plastic, pahare plastic , etc.). in
caz de nerespectare, contractul este nul de drept fara indeplinirea vreunei
formalititi, si eliberarea fara punere in intirziere a locatiei fara a avea dreptul sa
solicite daune sau despagubiri.

In cazul in care, chiriasul provoaci daune imobilului sau foloseste imobilul
necorespunzator, contractul este nul de drept, iar chiriasul, in baza somatiei care
reprezinta titlu executoriu, are obligatia sa achite suma de 50.000 lei

Chiriasul are obligatia sa 1isi asigure paza obiectivului inchiriat, proprietarul nu
raspunde de bunul inchiriat in cazul provocarii de daune, vandalizari, spargeri, etc.

9.2. Obligatiile proprietarului:

9.2.1.
9.2.2.
9.2.3.

9.2.4.
9.2.5.

9.2.6.

10.

Sa intocmeasca Contractul de inchiriere in maxim 20 (douazeci) zile de la data
comunicarii atribuirii contractului de inchiriere.

Sa puna la dispozitia chiriasului imobilul si terenul, libere de orice sarcini, in baza
Procesului verbal de predare primire.

Sa inspecteze bunul inchiriat, sd verifice stadiul de realizare a investitiei, verificand
respectarea obligatiilor asumate de chirias.

Sa confere chiriasului dreptul de folosinta asupra locatiei si terenului.

Sé nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din Contractul de
inchiriere.

In caz de nerespectare a clauzelor stabilite de citre operatorul economic, proprietarul
isi rezervda dreptul de a face toate demersurile legale inclusiv cu alte institutii
abilitate, pentru reglementarea situatiilor de orice natura.

MODIFICAREA SI iNCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE:

10.1 Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor Acte aditionale cu
exceptia situatiei stabilita la punctul 8.2.3

10.2. Contractul de inchiriere inceteaza in urméitoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in Contractul de inchiriere.

b) In cazul in care interesul local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin denuntarea
unilaterald de catre proprietar, cu preaviz de 30 (treizeci) zile, adresat chiriasului, de a
elibera locatia.

C) Prin acordul partilor.

d) Cand chiriasul nu-si respecta obligatiile aSumate in contract, contractul este nul de drept fara
efectuarea vreunei formalitati si fara punere in intarziere.

e) Alte situatii expres prevazute de legislatia in vigoare.

Incetarea este efectivi la data stabilita pentru expirarea Contractului de inchiriere sau de la data
comunicatd prin notificare.



10.3. Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facuta e catre oricare din parti. Chiriasul cu un
preaviz de 90 de zile, are dreptul de a denunta unilateral contractul, in caz contrar va achita
chiria pe luna integral.

10.4. Contractul se reziliaza, pe deplin drept, prin denuntare unilaterala de citre proprietar,
farda a mai fi necesard punerea in intarziere a chiriasului si fard interventia instantei de
judecatd, 1n cazul in care chiriasul se gaseste in una din urmatoarele situatii.

10.4.1. A schimbat destinatia bunului inchiriat.

10.4.2. A inchiriat, instrdinat, ipotecat, grevat cu sarcini sau a transmis printr-o alta forma
contractuala dreptul de folosinta al imobilului amplasat pe locatia adjudecata.

10.4.3. A cedat folosinta locatiei unor terti.

10.4.4. Nu arespectat Avizele emise.

10.4.5. A folosit imobilul impreuna cu terti (participatiune sau orice alta forma).

10.4.6. Nu si-a indeplinit obligatiile de platd a chiriei.

10.4.7. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias.

10.4.8. Nu a constituit garantia la contractul de inchiriere, in maxim 30 (treizeci) zile de la data
semnarii contractului.

10.4.9. In situatia neutilizarii constructiei existente o perioada de 90 (nouizeci) de zile

10.4.10.n cazul neobtinerii Avizelor si Autorizatiilor.

Aceste situatii de incetare a Contractului de inchiriere, duc la pierderea garantiei
contractuale, precum si la eliberarea locatiei si a terenului firi punere in intirziere.
Chiriasul nu poate solicita daune sau despagubiri de la autoritatea contractanta, pentru
investitiile realizate. Toate investitiile riman proprietarului dupa incetarea contractului de
inchiriere, indiferent de cauza.

11. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE PE PARCURSUL
INCHIRIERII:

11.1. Bunuri de retur, ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini,
proprietarului, la incetarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur, bunurile
care fac obiectul inchirierii, respectiv, locatia (terenul), investitiile de orice natura
realizate de concesionar pe durata inchirierii precum si bunurile care au fost puse la
dispozitia concesionarului.

11.2. Bunuri proprii, care la incetarea contractului de inchiriere raman in proprietatea
chiriasului. Sunt bunuri proprii, bunuri care au apartinut chiriasului si au fost folosite
pe durata inchirierii.

12. SOLUTIONAREA LITIGIILOR:
12.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea Contractului de inchiriere se vor
solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi
transmis spre solutionare instantei judecdtoresti a Municipiului Targu Mures.

13. DISPOZITII FINALE:
13.1. Anuntul de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald si pe pagina proprie de
internet, conform Art. 330, alin. (1) din OUG Nr. 57/2019, privind Codul administrativ.



13.2. Nu vor participa la licitatie agentii economici care:

13.2.1 au debite restante fatd de bugetul local si/sau catre bugetul consolidat al statului.
13.2.2 sunt in litigiu cu Municipiul Targu Mures.

13.2.3. sunt in procedura de reorganizare judiciara sau faliment.

13.2.4. au activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfasura activitati economice.

13.2.5. au avut Contracte de inchiriere, cu Municipiul Targu Mures, care au fost
reziliate prin denuntare unilaterala de catre proprietar, ca urmare a neindeplinirii
obligatiilor contractuale.

13.3. In caz de renuntare, dupi adjudecarea licitatiei, chiriasul pierde dreptul de a participa la
o noua licitatie, iar proprietarul va reorganiza procedura de licitatie in vederea inchirierii
locatiei.

13.4. Semnarea contractului de inchiriere se va face, la sediul organizatorului. Refuzul
ofertantului castigdtor de a semna contractul de inchiriere determind pierderea si
interdictia de a participa la o alta licitatie ulterioara, organizatd de Municipiului Targu
Mures, 3 ani, calculata de la desemnarea operatorului economic respectiv drept castigator
la licitatie.

13.5. Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin
prezentul Caiet de sarcini, respectiv obligatiile asumate in procedura de licitatie, de
ofertantul declarat castigator.

13.6. Daca, din diferite motive, licitatia se amand, se revocd sau se anuleaza, decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti. In acest caz, ofertantilor
li se va inapoia in termen de 15 (cincisprezece) zile lucratoare garantia de participare la
licitatie, in baza unei solicitari in scris.

13.7. Municipiului Targu Mures are obligatia de a transmite spre publicare In Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractelor, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire, conform Art. 341, alin. (21) din
OUG Nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

13.8. La incetarea Contractului de 1inchiriere, din orice cauza, imobilul si terenul revin
Municipiului Targu Mures, libere de sarcini.

13.9. Predarea constructiei si a terenului de catre chirias se face pe baza Procesului verbal de
predare - primire a locatiei. In caz de neconformare, eliberarea locatiei se realizeazi pe
cale administrativa, pe cheltuiala chiriasului.

13.10. Se interzice notarea in evidentele de Carte Funciara a constructiei provizorii inchiriate.

13.11. Pentru perioada in care sumele retinute cu titlu de garantie se ala la dispozitia
proprietarului, nu se calculeaza dobanzi, sumele se Incaseaza in lei si se va elibera aceeasi
suma in lei.

13.12. Termenele prevazute de prezentul Caiet de sarcini se calculeaza pe zile calendaristice,
incluzand in termen §i ziua in care el incepe sd curgd si ziua cand se mplineste, cu
exceptiile expres prevazute de prezentul Caiet de sarcini.

13.13.Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini, fisa de
date a procedurii si anuntul de participare, se considera insusite de ofertant.

14. DATA LICITATIEI : va fi comunicati prin anuntul de participare la
licitatie.

15. PRETUL CAIETULUI DE SARCINI: 50 Lei.



